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Flächenwidmungsplan Nr. 4.00
Ausschnitt Ost
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Meter

 VERFAHRENSVERMERKE ZUM FLÄCHENWIDMUNGSPLAN NR. 4.00

Genehmignung der Stmk. Landesregierung (gemäß § 38 (9) Stmk. Raumordnungsgesetz  2010,
LGBL.Nr. 49/2010 idgF)

C:

ÖRTLICHE RAUMPLANUNG

Erstellung des Örtlichen Entwicklungskonzeptes und des Flächenwidmungsplanes
Nr. 5.00 der Marktgemeinde Kalsdorf bei Graz

Raumplanung versucht grundsätzlich den Erhalt des Bodens, den Schutz der Landschaft vor ungeordneter 
Zersiedelung, den Schutz von Kulturobjekten und die Unterstützung einer wirtschaftlichen Entwicklung 
trotz räumlicher Begrenzung zu koordinieren und zu steuern. 

Wesentliche Zielsetzungen der Raumplanung sind es, bestehende Zentren zu stärken, Grund und Boden 
sparsam zu nutzen, naturräumliche Ressourcen zu sparen sowie die Voraussetzungen für eine nach-
haltige Entwicklung unseres Lebensraumes zu schaffen.

Die Entwicklung von Wohn- und Wirtschaftsstandorten steht oftmals im Konflikt mit dem Ziel, die Natur 
zu erhalten, zu pflegen und zu schützen. Öffentliche und private Interessen stehen in der Raumplanung 
manchmal im Widerspruch zueinander. Raumplanung ist daher auch ein Abwägungsprozess und er-
fordert von allen Akteuren neben breitem Fachwisse auch Kompetenz und Konfliktmanagement.

Die Sicherung von Wirtschafts- und Wohnstandorten durch gezielte vorausschauende Raumplanung 
ermöglicht nachhaltige Investitionen, sichere Lebensverhältnisse und verhindert verlorene Investitionen.

Die Örtliche Raumplanung erfolgt in der Marktgemeinde Kalsdorf bei Graz in ihrem eigenen Wirkungs-
bereich und unterliegt der Planungsprozess den Bestimmungen des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 
in der geltenden Fassung. 

Dabei sind im Rahmen der bevorstehenden Revision folgende Planungsinstrumente zu überarbeiten:

Das Örtliche Entwicklungskonzept mit dem Entwicklungsplan und dem Räumlichen Leitbild ist die Grund-
lage aller Planungen der Gemeinde und enthält die langfristigen Entwicklungsziele und Maßnahmen zur 
Erreichung dieser Ziele. Das Örtliche Entwicklungskonzept besteht aus einem Verordnungswortlaut, der 
zugehörigen zeichnerischen Darstellung, nämlich dem Entwicklungsplan und aus einem Erläuterungs-
bericht.

Im Flächenwidmungsplan werden die im Örtlichen Entwicklungskonzept festgelegten Planungsziele 
grundstücksscharf konkretisiert. Er wird für das gesamte Gemeindegebiet erstellt und darf den Gesetzen 
und Verordnungen des Bundes und des Landes nicht widersprechen. Der Flächenwidmungsplan gliedert 
das gesamte Gemeindegebiet und legt für alle Grundstücke die jeweilig zulässige Nutzung fest.

Dabei werden die einzelnen Grundstücke entweder als Bauland (in unterschiedlichen Kategorien), als 
Verkehrsflächen oder als Freiland festgelegt.
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Flächenwidmungsplan Nr. 4.00
Ausschnitt Ost

1:5.000 0 100 200 300 400 50050
Meter

 VERFAHRENSVERMERKE ZUM FLÄCHENWIDMUNGSPLAN NR. 4.00

Genehmignung der Stmk. Landesregierung (gemäß § 38 (9) Stmk. Raumordnungsgesetz  2010,
LGBL.Nr. 49/2010 idgF)

C:

Zusätzlich können im Freiland entsprechende Sondernutzungen ausgewiesen werden. Der Flächen-
widmungsplan besteht aus einem Verordnungswortlaut, dem zugehörigen Planwerk und aus einem 
Erläuterungsbericht. Die Revision der Planungsinstrumente der Örtlichen Raumplanung wird nach 
Beschlussfassung durch den Gemeinderat am 03.10.2019 mit einer Kundmachung eingeleitet, in der alle 
Gemeindebürger/-Innen zur Bekanntgabe von Planungsinteressen eingeladen werden. Diese Frist für die 
Bekanntgabe von Planungsinteressen wurde in der Zeit von 02.12.2019 bis 28.02.2020 festgelegt. 

Sie sind herzlich eingeladen, Ihre Interessen bekannt zu geben und sich in diesen Verfahren einzubringen.

Nähere Erläuterungen und Informationen sowie ein Musterformular für die Abgabe von Planungsinteressen 
erhalten Sie im Marktgemeindeamt der Marktgemeinde Kalsdorf bei Graz sowie auf der Website der 
Marktgemeinde (https://kalsdorfbeigraz.at/index.php).

Die Marktgemeinde Kalsdorf bei Graz bietet Ihnen während dieser Frist die Möglichkeit, Gespräche mit 
den Vertreter/-Innen des beauftragten Örtlichen Raumplanungsbüros zu führen, um Ihre Vorstellung 
fachlich diskutieren zu können. Folgende drei Termine sind hiefür vorgesehen:

Montag, 09. Dezember 2019
Montag, 20. Jänner 2020
Montag, 10. Februar 2020

Jeweils in der Zeit von
08.00 Uhr – 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr

im Marktgemeindeamt Kalsdorf bei Graz. 

ACHTUNG:
Um Ihre Anmeldung bis 1 Woche vor dem gewünschten Termin beim Bauamt der Marktgemeinde 
Kalsdorf unter der Nummer 03135/5 25 51-27 (Fr. Weinberger) bzw. per E-Mail (weinberger@kalsdorf-
graz.at) wird ersucht. 

Die Überarbeitung des Örtlichen Entwicklungskonzeptes/Entwicklungsplanes und des Flächenwidmung-
splanes Nr. 5.00 wird rund 1,5 bis 2 Jahren andauern. Die Entwürfe des Örtlichen Entwicklungskonzeptes/
Entwicklungsplanes und des Flächenwidmungsplanes Nr. 5.00 werden im Marktgemeindeamt öffentlich 
aufgelegt werden. Im Zuge dieser öffentlichen Auflage werden sie auch in einer Öffentlichkeitsveranstal-
tung präsentiert und es wird die Möglichkeit gegeben, sich von dem von der Marktgemeinde Kalsdorf bei 
Graz beauftragten Raumplanungsbüro fachlich beraten zu lassen. 

Die Örtliche Raumordnung in der Marktgemeinde Kalsdorf bei Graz ist nach Rechtswirksamkeit des Örtli-
chen Entwicklungskonzeptes und des Flächenwidmungsplanes nach Maßgabe der räumlichen Entwick-
lung fortzuführen. Aufgrund des Vorliegens wesentlich geänderter Planungsvoraussetzungen und aus 
Anlass der Revision hat die Marktgemeinde Kalsdorf bei Graz vor, das geltende 4. Örtliche Entwicklungs-
konzept samt Entwicklungsplan und den geltenden 4. Flächenwidmungsplan neu zu erstellen.
Es sind daher alle Gemeindebürger/-Innen zur Bekanntgabe von Planungsinteressen innerhalb der dafür 
vorgesehenen Frist von 02.12.2019 bis 28.02.2020 eingeladen.

Ihr Bürgermeister
Manfred Komericky, BA eh.



 

ANREGUNG ZUR ERSTELLUNG DES 5. ÖRTLICHEN 
ENTWICKLUNGSKONZEPTES UND DES 5. FLÄCHENWIDMUNGS-
PLANES DER MARKTGEMEINDE KALSDORF BEI GRAZ 

Laufende 
Nummer 

 

 
 

 
INTERESSENT(IN) 
 
Name:  .......................................................  
 
Adresse:  .......................................................  
 
  .......................................................  
 

Eingangsstempel Gemeinde 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
GRUNDSTÜCK(E):  ...................................................................................  
 
Katastralgemeinde:  Thalerhof  Kalsdorf  Großsulz  
 

Der/Die Interessent/in ist Eigentümer/in der angegebenen Grundstücke:  ja  nein 
Der/Die Interessent/in meldet Eigenbedarf an:  ja  nein 

 
Geplante Festlegungen der angeführten Grundstücke bzw. Teile davon im Flächenwidmungsplan als 
 
Bauland  .....................................................................................................  
 
Freiland Sondernutzung  .....................................................................................................  
 
 
 
 

Grundstück bzw. Teile davon sollen wie folgt verwendet werden: 
 

 Wohnnutzung 

 Gewerbliche Nutzung 

 Verwendung als Vorbehaltsfläche (für öffentliche Einrichtungen, Wohnzwecke, gewerbliche 

Nutzungen) 

 Verwendung als Freizeit-, Erholungseinrichtung 

 Zur Veräußerung 

 



 

Zufahrt:  .................................................................. 
 
Wasserversorgung:  .................................................................. 
 
Abwasserbeseitigung:  .................................................................. 
 
Energieversorgung:  .................................................................. 
 
Das Vorhaben soll im Jahr  .......................  verwirklicht werden. 
 
 
Freiland für folgenden Zweck:  .....................................................................................................  
 
 

 
 
Datum:  .....................................  Unterschrift: .............................................................  
 
 

 
 
BITTE KATASTERAUSSCHNITT BEILEGEN! 
 
 
 Der Flächenwidmungsplan wird spätestens alle 10 Jahre überarbeitet. 
 Es wird ausdrücklich darauf hingewiesen, dass nicht garantiert werden kann, dass im 

rechtskräftigen Flächenwidmungsplan ausgewiesenes Bauland bei der vorgesehenen Revision des 
Flächenwidmungsplanes beibehalten wird. 

 
 
Grundstückseigentümer/-innen, deren Grundstücke mit einer Bebauungsfrist gem. § 36 Stmk. 
ROG 2010 belegt wurden und für welche nach wie vor keine widmungskonforme Bebauung 
(zumindest bewilligter Rohbau) erfolgt ist, haben der Marktgemeinde mitzuteilen, ob ihre 
Grundstücke weiterhin im Bauland verbleiben sollen. Sollen die Grundstücke nicht im Bauland 
verbleiben, hat die Gemeinde diese, sofern dies mit dem Örtlichen Entwicklungskonzept 
vereinbar ist, entschädigungslos ins Freiland rückzuwidmen. Soll das Grundstück weiterhin als 
Bauland festgelegt bleiben, so ist mit Rechtskraft des Flächenwidmungsplanes Nr. 5.00 die 
Investitionsabgabe idHv € 1,–/m² jährlich einzuheben.  

 

 

Marktgemeinde Kalsdorf bei Graz: 
Hauptplatz 1  A-8401 Kalsdorf bei Graz  Telefon: +43 3135 52551-0  Fax: +43 3135 52551-33  
E-mail: gde@kalsdorf-graz.at 


