An einen Haushalt Amtliche Mitteilung

ORTLICHE RAUMPLANUNG

Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und des Flachenwidmungsplanes
Nr. 5.00 der Marktgemeinde Kalsdorf bei Graz

Raumplanung versucht grundsatzlich den Erhalt des Bodens, den Schutz der Landschaft vor ungeordneter
Zersiedelung, den Schutz von Kulturobjekten und die Unterstutzung einer wirtschaftlichen Entwicklung
trotz raumlicher Begrenzung zu koordinieren und zu steuern.

Wesentliche Zielsetzungen der Raumplanung sind es, bestehende Zentren zu starken, Grund und Boden
sparsam zu nutzen, naturrdumliche Ressourcen zu sparen sowie die Voraussetzungen fur eine nach-
haltige Entwicklung unseres Lebensraumes zu schaffen.

Die Entwicklung von Wohn- und Wirtschaftsstandorten steht oftmals im Konflikt mit dem Ziel, die Natur
zu erhalten, zu pflegen und zu schiitzen. Offentliche und private Interessen stehen in der Raumplanung
manchmal im Widerspruch zueinander. Raumplanung ist daher auch ein Abwagungsprozess und er-
fordert von allen Akteuren neben breitem Fachwisse auch Kompetenz und Konfliktmanagement.

Die Sicherung von Wirtschafts- und Wohnstandorten durch gezielte vorausschauende Raumplanung
ermoglicht nachhaltige Investitionen, sichere Lebensverhaltnisse und verhindert verlorene Investitionen.

Die Ortliche Raumplanung erfolgt in der Marktgemeinde Kalsdorf bei Graz in ihrem eigenen Wirkungs-
bereich und unterliegt der Planungsprozess den Bestimmungen des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010
in der geltenden Fassung.

Dabei sind im Rahmen der bevorstehenden Revision folgende Planungsinstrumente zu tliberarbeiten:

Das Ortliche Entwicklungskonzept mit dem Entwicklungsplan und dem Raumlichen Leitbild ist die Grund-
lage aller Planungen der Gemeinde und enthalt die langfristigen Entwicklungsziele und Ma3nahmen zur

Erreichung dieser Ziele. Das Ortliche Entwicklungskonzept besteht aus einem Verordnungswortlaut, der
zugehorigen zeichnerischen Darstellung, namlich dem Entwicklungsplan und aus einem Erlauterungs-
bericht.

Im Flachenwidmungsplan werden die im Ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Planungsziele
grundsticksscharf konkretisiert. Er wird flir das gesamte Gemeindegebiet erstellt und darf den Gesetzen
und Verordnungen des Bundes und des Landes nicht widersprechen. Der Flachenwidmungsplan gliedert
das gesamte Gemeindegebiet und legt fir alle Grundstiicke die jeweilig zulassige Nutzung fest.

Dabei werden die einzelnen Grundstliicke entweder als Bauland (in unterschiedlichen Kategorien), als
Verkehrsflachen oder als Freiland festgelegt.



Zusatzlich kdnnen im Freiland entsprechende Sondernutzungen ausgewiesen werden. Der Flachen-
widmungsplan besteht aus einem Verordnungswortlaut, dem zugehdrigen Planwerk und aus einem
Erlauterungsbericht. Die Revision der Planungsinstrumente der Ortlichen Raumplanung wird nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat am 03.10.2019 mit einer Kundmachung eingeleitet, in der alle
Gemeindeburger/-Innen zur Bekanntgabe von Planungsinteressen eingeladen werden. Diese Frist fur die
Bekanntgabe von Planungsinteressen wurde in der Zeit von 02.12.2019 bis 28.02.2020 festgelegt.

Sie sind herzlich eingeladen, Ihre Interessen bekannt zu geben und sich in diesen Verfahren einzubringen.

Nahere Erlauterungen und Informationen sowie ein Musterformular fir die Abgabe von Planungsinteressen
erhalten Sie im Marktgemeindeamt der Marktgemeinde Kalsdorf bei Graz sowie auf der Website der
Marktgemeinde (https://kalsdorfbeigraz.at/index.php).

Die Marktgemeinde Kalsdorf bei Graz bietet Ihnen wahrend dieser Frist die Moglichkeit, Gesprache mit
den Vertreter/-Innen des beauftragten Ortlichen Raumplanungsbiiros zu filhren, um lhre Vorstellung
fachlich diskutieren zu kénnen. Folgende drei Termine sind hieflir vorgesehen:

Montag, 09. Dezember 2019
Montag, 20. Janner 2020
Montag, 10. Februar 2020

Jeweils in der Zeit von
08.00 Uhr —12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr
im Marktgemeindeamt Kalsdorf bei Graz.

ACHTUNG:

Um lhre Anmeldung bis 1 Woche vor dem gewiinschten Termin beim Bauamt der Marktgemeinde
Kalsdorf unter der Nummer 03135/5 25 51-27 (Fr. Weinberger) bzw. per E-Mail (weinberger@kalsdorf-
graz.at) wird ersucht.

Die Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes/Entwicklungsplanes und des Flachenwidmung-
splanes Nr. 5.00 wird rund 1,5 bis 2 Jahren andauern. Die Entwiirfe des Ortlichen Entwicklungskonzeptes/
Entwicklungsplanes und des Flachenwidmungsplanes Nr. 5.00 werden im Marktgemeindeamt 6ffentlich
aufgelegt werden. Im Zuge dieser 6ffentlichen Auflage werden sie auch in einer Offentlichkeitsveranstal-
tung prasentiert und es wird die Mdglichkeit gegeben, sich von dem von der Marktgemeinde Kalsdorf bei
Graz beauftragten Raumplanungsburo fachlich beraten zu lassen.

Die Ortliche Raumordnung in der Marktgemeinde Kalsdorf bei Graz ist nach Rechtswirksamkeit des Ortli-
chen Entwicklungskonzeptes und des Flachenwidmungsplanes nach Maligabe der raumlichen Entwick-
lung fortzufUhren. Aufgrund des Vorliegens wesentlich geanderter Planungsvoraussetzungen und aus
Anlass der Revision hat die Marktgemeinde Kalsdorf bei Graz vor, das geltende 4. Ortliche Entwicklungs-
konzept samt Entwicklungsplan und den geltenden 4. Flachenwidmungsplan neu zu erstellen.

Es sind daher alle Gemeindeburger/-Innen zur Bekanntgabe von Planungsinteressen innerhalb der dafur
vorgesehenen Frist von 02.12.2019 bis 28.02.2020 eingeladen.

Ihr Burgermeister
Manfred Komericky, BA eh.



ANREGUNG ZUR ERSTELLUNG DES 5. ORTLICHEN
ENTWICKLUNGSKONZEPTES UND DES 5. FLACHENWIDMUNGS-

Laufend

PLANES DER MARKTGEMEINDE KALSDORF BEI GRAZ Nummer

INTERESSENT(IN)

NAME: e

AdreSSE: i
GRUNDSTUGCK(E):  ooivoiiieieeeeeeteeseteesreeseeesaesssbessaressnessssessnsessseesareesressns
Katastralgemeinde: _| Thalerhof [ Kalsdorf | GroBsulz

Der/Die Interessent/in ist Eigentiimer/in der angegebenen Grundstiicke: ja nein

Der/Die Interessent/in meldet Eigenbedarf an: ja nein

Geplante Festlegungen der angeflihrten Grundstiicke bzw. Teile davon im Flachenwidmungsplan als

2= 115 =1 T

Freiland SONAernUIZUNG oo e e e e e s e e s e e e s e e n s e rnn e

Grundstiick bzw. Teile davon sollen wie folgt verwendet werden:

O Wohnnutzung

0 Gewerbliche Nutzung

1 Verwendung als Vorbehaltsflache (flir 6ffentliche Einrichtungen, Wohnzwecke, gewerbliche

Nutzungen)
O Verwendung als Freizeit-, Erholungseinrichtung

1 Zur VerauBerung




7 ¥ = 2 o

WaASSEIVEISOrGUNG: weeeeeeeeeeeseessssssnssssnrreressasessessssnnsnsssnseeeeeeseses

Abwasserbeseitigung: =

ENergieversorgung: e e

Das Vorhaben soll im Jahr .o, verwirklicht werden.

Freiland flr folgenden ZWECK: .......coceuiiiiiiiii e s e e e e a e e ran s

BITTE KATASTERAUSSCHNITT BEILEGEN!

e  Der Flachenwidmungsplan wird spatestens alle 10 Jahre Uberarbeitet.

e Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass nicht garantiert werden kann, dass im
rechtskraftigen Flachenwidmungsplan ausgewiesenes Bauland bei der vorgesehenen Revision des
Flachenwidmungsplanes beibehalten wird.

Grundstlckseigentimer/-innen, deren Grundstiicke mit einer Bebauungsfrist gem. § 36 Stmk.
ROG 2010 belegt wurden und fur welche nach wie vor keine widmungskonforme Bebauung
(zumindest bewilligter Rohbau) erfolgt ist, haben der Marktgemeinde mitzuteilen, ob ihre
Grundstucke weiterhin im Bauland verbleiben sollen. Sollen die Grundstticke nicht im Bauland
verbleiben, hat die Gemeinde diese, sofern dies mit dem Ortlichen Entwicklungskonzept
vereinbar ist, entschadigungslos ins Freiland rickzuwidmen. Soll das Grundstuck weiterhin als
Bauland festgelegt bleiben, so ist mit Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes Nr. 5.00 die
Investitionsabgabe idHv € 1,—/m? jahrlich einzuheben.

Marktgemeinde Kalsdorf bei Graz:
Hauptplatz 1 | A-8401 Kalsdorf bei Graz | Telefon: +43 3135 52551-0 | Fax: +43 3135 52551-33
E-mail: gde@kalsdorf-graz.at




