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ABKURZUNGSVERZEICHNIS

Abs Absatz

ABT Abteilung (des Amtes der Stmk. Landesregierung)
ao aufderordentliche (Revision) beim LVwG
BauG Baugesetz 1995 (Steiermark)

BBPI Bebauungsplan

BGBI. Nr. Bundesgesetzblatt Nummer

bzw. beziehungsweise

ehem. Ehemalig(-e)

FA Fachabteilung

FWP Flachenwidmungsplan

gem gemaf

gelt. Geltend

GZ Geschaftszahl

idF in der Fassung

idgF in der geltenden Fassung

idHv in der H6he vona

iSd im Sinne des/der

ivm in Verbindung mit

KG Katastralgemeinde

LGBI. Nr. Landesgesetzblatt Nummer (Steiermark)
Ifd./Ifde. Laufend/laufende

lit. Litera

LVwG Landesverwaltungsgericht (Steiermark)
max. maximal

mind. Mindestens

Nr. Nummer

OEK Ortliches Entwicklungskonzept

OEP Ortlicher Entwicklungsplan

REPRO Regionales Entwicklungsprogramm
RVK Regionales Verkehrskonzept

SAPRO Sachprogramm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume
sh siehe

Stmk Steiermarkisch(-e)

StROG Raumordnungsgesetz 2010 (Steiermark)
TIf./Teilfl. Teilflache (eines Grundstlickes)

ua und andere

u.a.m. und anderes mehr

vd vertreten durch

vgl. vergleiche

Z. Ziffer/Zahl

z.B. zum Beispiel
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VERORDNUNG DER MARKTGEMEINDE
KALSDORF BEI GRAZ

BAUSPERREVERORDNUNG

ZUR REVISION NR. 5.00

Praambel und Rechtsgrundlage

,VERORDNUNG UBER DIE VOM GEMEINDERAT DER MARKTGEMEINDE KALSDORF BEI GRAZ GEM.
DEN BESTIMMUNGEN DES §9 IVM § 42 STROG 2010, LGBL. NR. 49/2010 IDF LGBL. NR.
15/2022, AM 23.06.2022 BESCHLOSSENE BAUSPERREVERORDNUNG ZU DEN AUFLAGE-ENT-
WURFEN DES OEK/OEP NR. 5.00 SAMT ZUGEHORIGER RAUMLICHER LEITBILDER ,REINES WOH-
NEN*, ,ZENTRUM“ UND ,COPACABANA“ UND SACHBEREICHSKONZEPTE ,ENERGIE“ UND , PV-FREI-
FLACHENANLAGEN“ SOWIE ZUM ENTWURF DES FWP NR. 5.00."

Erlauternde Textpassagen werden in kursivem Schriftbild dargestellt.

§1
Der Gemeinderat hat gem. § 9 StROG 2010, wenn dies zur Sicherung der Zielsetzungen ei-
nes zu erlassenden Ortlichen Entwicklungskonzeptes und Fldchenwidmungsplanes notwen-
dig ist, fur das gesamte Gemeindegebiet durch Verordnung eine Bausperre zu erlassen.

Die Bausperreverordnung besteht aus dem Wortlaut und Erlduterungsbericht, verfasst von
der Pumpernig & Partner ZT GmbH, Mariahilferstrafe 20/1/9, 8020 Graz, GZ: 190FR19
(Stand: 15.06.2022) und gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet der Marktgemeinde Kalsdorf
bei Graz.

§2
Der Entwurf des Ortlichen Entwicklungskonzeptes/Entwicklungsplanes Nr. 5.00 samt der in-
tegrierenden Raumlichen Leitbilder ,Reines Wohnen*, ,Zentrum® und ,Copacabana“ sowie
der Sachbereichskonzepte ,Energie“ und ,Photovoltaikfreiflachenanlagen“ wird gem. Be-
schluss des Gemeinderates vom 23.06.2022 in der Zeit von 18.07.2022 bis 16.09.2022
offentlich zur Einsichtnahme aufgelegt und sind diese integrierende Bestandteile dieser Ver-
ordnung.

Die Bausperre hat die Sicherstellung der Zielsetzungen des zu erlassenden Ortlichen Ent-
wicklungskonzeptes Nr. 5.00 samt Entwicklungsplan, Rdumlicher Leitbilder und Sachbe-
reichskonzepte sowie des zu erlassenden Flachenwidmungsplanes Nr. 5.00 der Marktge-
meinde Kalsdorf bei Graz zum Ziel.
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(3)

Die Bausperre hat die Wirkung, dass fir raumbedeutsame MaRnahmen behérdliche Bewilli-
gungen, insbesondere nach dem Steiermarkischen Baugesetz, die dem Planungsvorhaben,
zu deren Sicherung die Bausperre erlassen wurde, widersprechen, nicht erlassen werden
dirfen.

Bauvorhaben, die dem geltenden Ortlichen Entwicklungskonzept und Flachenwidmungsplan
Nr. 4.00 idgF und dem zu erlassenden Ortlichen Entwicklungskonzept, den integrierenden
Raumlichen Leitbildern und Sachbereichskonzepten sowie dem Flachenwidmungsplan Nr.
5.00 entsprechen, unterliegen nicht der Bausperre.

§3
Die Bausperre wird gem. § 92 Stmk. Gemeindeordnung 1967 idgF mit Kundmachung rechts-
wirksam.

Die Bausperre tritt, soweit sie nicht friiher aufgehoben wird, mit dem Inkrafttreten des Ortli-
chen Entwicklungskonzeptes Nr. 5.00 und des Flachenwidmungsplanes Nr. 5.00 aufler
Kraft.

Wird das Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 5.00 und der Flachenwidmungsplan Nr. 5.00
nicht innerhalb von zwei Jahren ab Inkrafttreten der Bausperre erlassen, dann tritt die Bau-
sperre aufder Kraft. Die zweijahrige Frist kann aus Griinden, die nicht in einer Sdumigkeit der
Gemeinde oder des Landes liegen, um hochstens ein weiteres Jahr verlangert werden.

Kalsdorf, am 23.06.2022

Fur den Gemeind/e’r%t
(
U V\
Der Burgermeister
Manfred Komericky B.A.

Anschlag: < : 06 JQ,QLL

Abnahme:
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VERFAHRENSBLATT

MARKTGEMEINDE KALSDORF BEI GRAZ

BAUSPERREVERORDNUNG

KUNDMACHUNG (§ 9 StROG 2010, LGBI. Nr.

49/2010 idF LGBI. Nr. 15/2022)

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
(§ 9 StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr.
15/2022) am 23.06.2022

Kundgemachtam o2 Y ob. 20l

2 00 -A/23.06.2020- 3 3.

Anschlag am 24 ol 92011 Datum: 02% O .ol /,
Rundsiegel
ARDElITTG Ar fir den GR, der Burgermeis
Gultig ab: Gultig bis:
VERFASSER:

PUMPERNIG & PARTNER ZT GMBH

STAATLICH BEFUGTE UND BEEIDETE ZIVILTECHNIKER

INGENIEURKONSULENTEN FUR RAUMPLANUNG, RAUMORDNUNG UND GEOGRAPHIE

vd DI MAXIMILIAN PUMPERNIG

A-8020 GRAZ, MARIAHILFERSTRASSE 20/1/9, TEL: 0316/833170

190FR19 Graz,

Geschaftszahl Ort

15.06.2022

Stand d. Ausfertigung Rundsiegel, Unterschrift
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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Grundsétzliches:

Die Bausperreverordnung gem. § 9 StROG 2010 erfullt folgende Zielsetzung:

Gem. § 9 (2) StROG 2010 hat , der Gemeinderat, wenn dies zur Sicherung der Zielsetzungen
eines zu erlassenden Ortlichen Entwicklungskonzeptes, Flachenwidmungsplanes oder Be-
bauungsplanes notwendig ist, flir das gesamte Gemeindegebiet oder fur bestimmte Teile
desselben durch Verordnung eine Bausperre zu erlassen.”

Der Behdérde kommt durch die Formulierung kein Ermessen zu, wenn eine Bausperre not-
wendig ist. Notwendig ist diese wohl dann, wenn die klnftigen Planungsabsichten bereits
feststehen und daher die entsprechenden Unterschiede zwischen bisheriger Planung und
zukunftiger Planung klar ersichtlich werden.

Gemaf § 9 (4) StROG 2010 hat ,die Bausperre die Wirkung, dass fiir raumbedeutsame Maf3-
nahmen behdrdliche Bewilligungen, insbesondere nach dem Steiermarkischen Baugesetz,
die dem Planungsvorhaben, zu deren Sicherung die Bausperre erlassen wurde, widerspre-
chen, nicht erlassen werden durfen.”

Die Bausperre selbst ist damit ein Instrument der Ortlichen Raumplanung, welches die Ver-
wirklichung einer Planung (so auch Anderungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und
des Flachenwidmungsplanes bzw. auch von Bebauungsplanen) dahingehend vereinfachen
soll, als dass nur mehr solche Bauverfahren bewilligt werden dlrfen, die der bisherigen
Rechtslage sowie der zukunftigen Rechtslage entsprechen.

Werden daher im Rahmen einer Revision des geltenden Ortlichen Entwicklungskonzeptes
und Flachenwidmungsplanes (wie z.B. Anderungen der Baulandkategorien, Bebauungsdich-
ten, neue oder geanderte gestalterische Vorgaben iber R&umliche Leitbilder etc.) vorgenom-
men, so wirde die neue Rechtslage ohne Bausperre erst dann Anwendung finden kdnnen,
wenn das neue Ortliche Entwicklungskonzept und/oder der neue Flachenwidmungsplan in
Kraft getreten ist/sind. Wahrend der Planungs- und Uberarbeitungsphase jedoch kénnten
damit weitere Bauverfahren durchgefiihrt werden, die eventuell einer allenfalls neuen Ge-
bietsausweisung widersprechen wiirden (z.B. bisher Bauland - Kerngebiet (KG) und zuklnftig
Bauland - Aligemeines Wohngebiet (WA)).

Zur Absicherung der Entwicklung des gesamten Gemeindegebietes wird daher mittels Bau-
sperre festgelegt, dass die Baubehodrde stets den alten und den neuen Flachenwidmungs-
plan (und das Ortliche Entwicklungskonzept) auf Ubereinstimmung mit dem Bauverfahren zu
priifen hat. Besteht mit beiden Planungen eine Ubereinstimmung, so kann das Bauverfahren
wie gewohnt bewilligt werden. Gibt es jedoch einen Widerspruch, entweder zum alten oder
zum neuen Entwicklungskonzept/ Flachenwidmungsplan, ist eine Baubewilligung unzulas-
sig. Ziel und Zweck ist das ,Sperren” von Fehlentwicklungen, die der Planung quasi vorab
einen ,Strich durch die Rechnung” machen und somit dem o6ffentlichen und siedlungspoliti-
schen Interesse der Gemeinde zuwiderlaufen wirden.

Insgesamt bedeutet die Bausperre somit nicht einen vollstéandigen ,,Baustopp®, sondern wird
eine weitreichendere Priifung der Einreichunterlagen durch das Bauamt erforderlich.
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2.

Revision Nr. 5.00:

Die Marktgemeinde Kalsdorf bei Graz hat mittels Kundmachung vom 14.10.2019, GZ:
031/2019_Revision die Abfrage der Planungsinteressen iSd § 42 StROG 2010 fristgerecht
gestartet und damit fristgerecht die Revision des derzeit geltenden Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes/Entwicklungsplanes samt Raumlichen Leitbild ,Copacabana“ und des derzeit gel-
tenden Flachenwidmungsplanes Nr. 4.00 idgF eingeleitet. Es liegen nunmehr die vom Ge-
meinderat in seiner Sitzung am 23.06.2022 beschlossenen Auflageentw(irfe zum neuen Ort-
lichen Entwicklungskonzept/Entwicklungsplan und Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 vor.
Diese werden gemeinsam mit den neu zu erlassenden Raumlichen Leitbildern ,Reines Woh-
nen“, ,Zentrum“ und ,Copacabana“ sowie den Sachbereichskonzepten Energie und PV-Frei-
flachenanlagen in der Zeit von 18.07.2022 bis 16.09.2022 6ffentlich aufgelegt.

Zielsetzungen und Begriindungen:

Die Marktgemeinde Kalsdorf bei Graz ist bestrebt, auf Basis einer nachhaltigen Entwicklung,
ihre Raumplanung auf Grundlage der wesentlich gednderten Planungsvoraussetzungen
durch Einleitung der Revision Nr. 5.00 neu zu bewerten. Damit einher geht die Festlegung
neuer Zielsetzungen. Aufgrund gednderten rechtlicher Rahmenbedingungen (div. Novellie-
rungen zum StROG 2010 und des 2016 in Kraft getretenen REPROs Steirischer Zentralraum)
sowie der nachweislich gegebenen Klimaveranderungen und des enormen Siedlungsdruckes
hat die nachhaltige und langfristige Planung der Siedlungs- und Gewerbegebiete oberste Pri-
oritat.

Die nachhaltige Siedlungsentwicklung soll unter Beriicksichtigung der Mobilitétserforder-
nisse eines moglichst leistungsfahigen Verkehrsnetzes fiir den MIV und den OPNV erfolgen
- dies teils auch unter Reduktion bestehender Bebauungsdichten aufgrund der einge-
schrankten Leistungsfahigkeit bestehender Strafen. AuRerdem legt die Gemeinde besonde-
res Augenmerk auf die Vermeidung gegenseitiger nachteiliger Beeintrachtigungen zwischen
Wohnen und anderen Nutzungen. Die Gemeinde wird auRerdem mit den neuen Raumlichen
Leitbildern ,Reines Wohnen“ und ,Zentrum“ neue gestalterische Aspekte in die Raumpla-
nung mit ein bringen, damit eine adaquate Entwicklung der Struktur und Gestaltung des
Siedlungsgebietes gewahrleistet wird.

Das Raumliche Leitbild oder besser die Raumlichen Leitbilder sollen die Charakteristik und
die zukunftige Entwicklungsrichtung der im Rahmen der durchgefiihrten Bestandsaufnahme
betrachteten Raume hinsichtlich der Bebauungsweise, des ErschlieBungssystems, der Frei-
raumgestaltung und Baumassenverteilung inkl. Gebaudehdhen, jeweils abgeleitet von den
vorherrschenden Gebietstypen der Marktgemeinde Kalsdorf bei Graz vorgeben, um eine ge-
ordnete, gebietsvertragliche (hins. Versiegelung und Hohenentwicklung und Leistungsfahig-
keit der vorhandenen Verkehrswege) und auf die Bestandsgegebenheiten abgestimmte plan-
maige Entwicklung sicherzustellen.
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Die oberste Pramisse stellt dabei die planmafige Ordnung unter Berlcksichtigung der ge-
bietstypischen Bebauungsformen und -weisen in Verbindung mit einer immer grofler werden-
den Bedeutung der Wahrung der Wohnumfeld- und Lebensqualitadt samt des Strafen-, Orts-
und Landschaftsbildes dar.

Verbessert werden sollen damit Gebiete mit heterogener baulicher Entwicklung in strukturel-
ler und gestalterischer Hinsicht sowie Ubermafig versiegelte Gebiete. Gleichzeitig soll die
planmagige Entwicklung der baulich noch nicht genutzten Gebiete erfolgen, bzw. auch Ge-
biete fur bestimmte Nutzungen besichert werden.

Weitere Begriindungen kénnen den Differenzlisten des OEK und des FWP Nr. 5.00 entnom-
men werden. So werden unter anderem auch einige Liegenschaften zuklnftig als Bauland -
Reines Wohngebiet (WR) festgelegt — und unterliegen damit dem zuklnftigen RLB Reines
Wohnen - welche bisher Bauland - Allgemeines Wohngebiet (WA) waren.

Da sich die Marktgemeinde Kalsdorf bei Graz sehr dynamisch entwickelt und flr verschie-
dene Wohnbautrager:innen sehr attraktiv ist, ist davon auszugehen, dass auch bestehende
Potenzialflachen in den nachsten Jahren einer Bebauung zugefiihrt werden. Dadurch ist
nicht nur wahrend der Bauphase, sondern auch langerfristig damit zu rechnen, dass neue
Verkehre entstehen, welche sich mit den bestehenden Verkehren Uberlagern. Bestehende
Problemstellen im offentlichen Stralennetz (Kapazitatsengpasse, Engstellen, Wartezeiten
bei Einmiindungen, ...) werden sich dadurch faktisch verstarken, weshalb bereits im Vorfeld
die verkehrlichen Auswirkungen der bestehenden bzw. moglichen Potenzialflachen auf die
Strafeninfrastruktur untersucht werden.

Meist kommt es auch bei der Ortsplanung zu Konflikten zwischen verschiedenen Zielen, die
sich nicht alle zur gleichen Zeit am gleichen Ort verwirklichen lassen. Es muss daher einem
Ziel der Vorrang vor einem anderen eingeraumt werden. Die Auswahlentscheidung liegt im
eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde, der vor Eingriffen von aufien (Aufsichtsbehorde,
VfGH) geschutzt ist.

Ziele mussen sich nicht gegenseitig ausschlieen. Der wohl wichtigste Raumordnungsgrund-
satz verlangt, gegenseitige Beeintrachtigungen bzw. Nutzungskonflikte nach Moglichkeit zu
vermeiden. Fir die Flachenwidmung bedeutet dies beispielsweise, dass Wohnnutzungen und
betriebliche Nutzungen zu entflechten sind. Auch wird eine Wohnbebauung aus Grunden des
Immissionsschutzes nur abseits stark befahrener Verkehrswege zugelassen werden durfen.
Das lasst sich z.B. durch ausreichend grof3e Freiflachen erreichen.

4.  Zum Verfahrensablauf/zur Kundmachung:

Die Erlassung einer Bausperre als gemeindeeigene Verordnung erfolgt durch den Gemeinde-
rat - in derselben Sitzung, wo auch die Auflage zum OEK und FWP Neu beschlossen wird.
Dazu bedarf es jeweils mindestens einer 2/3-Mehrheit im Gemeinderat.

Verordnungen der Gemeinde, die - wenn nicht anderes bestimmt wird - fir das gesamte
Gemeindegebiet gelten, bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der offentlichen Kundma-
chung. Die Kundmachung ist vom Biirgermeister binnen zwei Wochen nach der Beschluss-
fassung durch Anschlag an der Amtstafel durchzufiihren. Die Kundmachungsfrist betragt
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gem. § 92 Stmk. Gemeindeordnung zwei Wochen. Der Tag des Anschlages und der Abnahme
der Kundmachung sind auf dieser zu vermerken. Die Rechtswirksamkeit solcher Verordnun-
gen beginnt, sofern nicht anderes bestimmt wird, mit dem auf den Ablauf der Kundma-
chungsfrist folgenden Tag. Eine riickwirkende Inkraftsetzung einer Verordnung ist nur zulas-
sig, wenn dies durch Gesetz ausdricklich vorgesehen ist. Bei Gefahr im Verzug kann in der
Verordnung bestimmt werden, dass sie mit der Kundmachung rechtswirksam wird. Verord-
nungen, die zu ihrer Rechtswirksamkeit der vorherigen Genehmigung durch die Aufsichtsbe-
hérde bediirfen, sind, sofern gesetzlich nicht anderes bestimmt wird, innerhalb von zwei Wo-
chen ab Zustellung des Genehmigungsbescheides durch Anschiag an der Amtstafel kundzu-
machen.

Verordnungen, deren Umfang oder Art den Anschlag an der Amtstafel nicht zulasst, sind im
Gemeindeamt zur 6ffentlichen Einsicht wahrend der Amtsstunden innerhalb der Kundma-
chungsfrist aufzulegen. Die Auflegung ist kundzumachen.

Geltende Verordnungen sind im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsichtnahme bereitzuhal-
ten und der Kundmachungsinhalt ist nach Maf3gabe der technischen Méglichkeiten auch im
Internet bereit zu stellen.

Es wird daher, um die Zielsetzungen der Gemeinde sicherzustellen, die Rechtskraft der Bau-
sperreverordnung mit Kundmachung (Anschlag an der Amtstafel) festgelegt.

Es bedarf keiner Aufhebung der Verordnung, da diese ex-lege (mit Inkrafttreten der betref-
fenden Verordnungen) aufSer Kraft tritt.

Bearb.: Pu/Pa/Sc ;
Pfad: L:\02 - Kunden\01 Steiermark\GU\Kalsdorf\Gde\190FR19_Revision_OEK+FWP 5.00\04 Auflageentwurf\Berichte
Verordnung\Bausperre\20220615_190FR19_Pa_Bausperre.docx




